UCHWALA NR XXXI11/188/2021
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIWLU

z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia ,,Zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla
terenu polozonego w okolicy jeziora Woswin w miejscowosci O$wino”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22020 r.,
poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741), Rada Miejska w Chociwlu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Chociwlu Nr XIV/80/16 z dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,, planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel
dla terenu polozonego w okolicy jeziora Woswin w miejscowosci O$wino”, oraz po przystgpieniu do
sporzadzenia prognozy oddzialywania na §rodowisko dla ww planu po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
..Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel” przyjetego uchwaly
Nr XI/113/00 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 19 kwietnia 2000 r. i zmienionego w odniesieniu do obrgbu
Starzyce uchwatg NR XV/127/08 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel, uchwala si¢ ,,Zmiany
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla terenu potozonego w okolicy jeziora
Woswin w miejscowosci Oswino” jako kontynuacj¢ zamian planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Chociwel dla terenu polozonego w okolicy jeziora Woswin w miejscowosci Oswino przyjetych uchwala
Nr 1X/93/03 Rady Miejskiej w Chociwlu zdnia 3 grudnia 2003 r. opublikowanag w Dz Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 3, poz.27 z dnia 14 stycznia 2004 r.

2. Przedmiot planu obejmuje zmiane czesci tekstowej i graficznej planu.

3. Niniejszy plan obejmuje teren podzielony na dwie jednostki (A iB), oznaczone na rysunku planu,
o lacznej powierzchni 5,8516 ha. W sklad Jednostki A wchodzi cz¢s¢ dz. onr ewid. 61 obrgb. O$wino
o powierzchni 2,4427 ha. W skiad Jednostki B wchodza dziatki o nr ewid. 77/2, 78 1 248/16 w obrgb. Oswino,
gm. Chociwel o lacznej powierzchni 3,4089 ha.

4. Granice obszaru objetego zmiana planu okresla rysunek planu (Zalacznik Nr 1) w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

5. Obszar planu obejmuje tereny elementarne wydzielone w poszczegélnych jednostkach o powierzchniach:
Jednostka A:

1) AIMT 0.6119 ha

2) A2KDW 0,1725 ha

3) A3RP 1,3484 ha

4) A4ZL 0,3099 ha Lacznie: 2,4427 ha Jednostka B:
1) BIMT 0,4197 ha

2) B2MT 0,1980 ha

3) B3MT 0,4096 ha

4) B4MT 0.4648 ha

5) B5SMT 0,1300 ha

6) BoMT 0,8086 ha

7) BTMT 0,4757 ha

8) BSKDW 0,5025 ha Lacznie: 3,4089 ha
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§ 2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie gruntéw rolnych pod zabudowe rekreacyjno- letniskowa
(rekreacji indywidualnej), atakze okreslenie parametréw nowej zabudowy, warunkow jej realizacji, zasad
obstugi komunikacyjnej iwyposazenia w infrastrukturg¢ techniczna. Regulacje planu obejmujg peling
problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Integralng cze$cia uchwaty sa nastepujace zalaczniki:

1) zalagcznik nr 1 - rysunek ,,Zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla
terenu potozonego w okolicy jeziora Woswin w miejscowosci Oswino”, opracowany w skali 1:1000

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chociwel;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych wplanie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
5) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.
§ 4. Na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace obowiazujace elementy planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania i réznym sposobie zagospodarowania
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) drzewa do utrzymania tj. do bezwzglednego zachowania.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukeji planu

§ 5. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i/lub zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:A,B — symbol
okreslajacy jednostke objeta planem; 1,2 - liczba okreslajgca kolejny numer terenu elementarnego; symbol
terenu oznaczajacy odpowiednio: MT - tereny zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej), RP - tereny
upraw polowych, ZL - tereny lesne, KDW - tereny komunikacji drogowej — droga wewngtrzna.

3. W ramach terenow elementarnych wyznacza si¢ wydzielenia wewnetrzne,w ktérych wprowadza si¢
rozne zasady zagospodarowania. Wydzielenia wewnetrzne oznacza si¢ na rysunku i w tekscie planu w sposob
nastepujacy: KP - wydzielenie wewnetrzne - parking dla samochodéw osobowych DP - istniejace gruntowe
dojécie do linii brzegowej — dojscie piesze.

4. Ustalenia planu dla poszczegélnych terenéw elementarnych formutowane sa na dwéch poziomach:
ogblnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne obowiazujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe
obowiazuja na obszarze terenu elementarnego lub wydzielenia wewngtrznego.

5. Ustalenia formulowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;
5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej;
7) ustalenia dotyczace obiektow i obszaréw chronionych.

6. Tekst ustaleni dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe.
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§ 6. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwéch potaciach gléwnych pochylonych pod katem 35°-
45°;

2) dostep ogdlny - dostep do terenu nielimitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani
przedmiotowymi, w szczegdlInosci ogrodzeniem, biletami wstepu, czasem dostgpnosci;

3) dostep publiczny - dostep do terenu nielimitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi tj. zapewniony
kazdej osobie na podstawie okreslonych warunkéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np.
dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspdlpracujace z sieciami
uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwos¢ ich sprawnego dziatania. Najczesciej wystepujace inZynieryjne
urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wody i Sciekow, przelewy burzowe, punkty redukcyjne gazu, komory
zasuw, etc.;

5) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roélin wypierajace rodzima florg, ktére nie moga by¢
stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach zachowujacych
cigglo$é przestrzenng z lasami, do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza sig inwazyjne gatunki drzew,
krzewdw ibylin, w szczeg6lnosei: klon jesionolistny, rdestowiec sachalinski i japonski oraz niecierpek
gruczotowaty i przyladkowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku lub innego obiektu
kubaturowego; lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga by¢ wysunigte jedynie czgsci budynku znajdujace si¢ ponizej
poziomu terenu, zas powyzej poziomu terenu: zewnetrzne schody, pochylnie, rampy i tarasy, studzienki
przy okienkach piwnicznych, ostony przeciwsloneczne, a takze znajdujace si¢ powyzej parteru: balkony,
daszki i okapy dachowe o wysunigciu nieprzekraczajgcym 1,50 m;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma, przyjmujac za podstawg obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; Do
powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementow
budynku jak: prze$wity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte)
i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czgs¢ budynku oraz powierzchnig obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklamie, altany itp. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz
powierzchni zewnetrznych: schodéw, pochylni i ramp, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych oraz nadwieszonych czgsci budynku powyzej
parteru, a takze basendw i sztucznych oczek wodnych.

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna - grunt rodzimy oraz woda powierzchniowa na terenie dziatki
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych, jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacije;

9) reklama wolnostojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wylgcznie do ekspozycji napiséw, znakow
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

10) strefa ruchu uspokojonego — obszar w ktorym zaleca si¢ stosowanie réznych form ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw (ograniczenie predkosci, zwezenie korytarzy ruchu, odgigcia toru jazdy,
wprowadzenie wysepek srodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwalniajace i lokalne wyniesienia
nawierzchni, zastosowanie drzew i krzewdw do optycznego zamkniecia ulicy, mate ronda itp.) oraz stwarza
si¢ priorytetowe warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

11) studnia awaryjna - studnia publiczna lub zakladowa albo wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca
zaopatrywanie w wode ludnoéci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiotowych lub
wojny;
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12) tablica informacyjna — tablica prezentujgca informacje urzedowe pozbawione jakichkolwiek tresci
reklamowych;

13) wskaznik intensywnoéci zabudowy — to iloraz sumy powierzchni catkowitej zabudowy (wszystkich
kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewngtrznym obrysie muréw, (z wylaczeniem taraséw i balkonéw),
do powierzchni dziatki budowlanej lub innej jednostki okreslonej w ustaleniach szczegétowych (np. terenu
elementarnego, wydzielenia wewnetrznego). Do obliczenia pow. catkowitej poddasza przyjgto 60%
powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

14) wysoko$é zabudowy (budynku) - mierzy si¢ od istniejagcego poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejéciu do pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku do najwyzej polozonej krawgdzi pokrycia dachu
lub punktu zbiegu potaci dachowych;

15) zas6b zieleni - suma przestrzeni zajete] przez roznorodne elementy zieleni w srodowisku
zurbanizowanym, np. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki, pnacza,
zywoploty, roélinnoé¢ ozdobna w donicach, ziele na dachach obiektéw nadziemnych ina stropach
obiektow podziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 7. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1)na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego, w tym inwestycji z zakresu facznosci publicznej.

2) przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnoci zgodnie ~ z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrgbnymi.

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych wolnostojgcych;
4) zakaz lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw dostawczych

5)dla lokalizacji naziemnych stacji telefonii komoérkowej oraz wolno stojacych masztéw antenowych
preferuje sie teren BIMT potozony w Jednostce B;

6) w obszarze planu wprowadza si¢ obowiazek realizacji studni awaryjnych (publicznych lub prywatnych)
zapewniajacych zaopatrywanie w wodg ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk
zywiotowych lub wojny.

7) Plan nie obejmuje dzialan inwestycyjnych polegajacych na budowie pomostu rekreacyjno-wedkarskiego
potozonego na obszarze Jeziora Woswin tj. poza granicami planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w calodci na terenie ostoi ptasiej Natura 2000 ,,Ostoja Inska "
o symbolu PLB 320008;

2) obszar planu polozony jest na obszarze otuliny , Inskiego Parku Krajobrazowego™;

3) wzdluz brzegu jeziora Woswin, przylegajacego do obszaru planu (Jednostka A) waloryzacja przyrodnicza
gminy Chociwel wskazata wystepowanie obszaru cennego (OC-1) dla rozwoju fauny,

4) wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia obowiazujace na terenie calego planu:

a) zakaz form uzytkowania terenu powodujacych przekroczenie standardéw, jakosci srodowiska poza
terenem dziatki budowlanej;

b) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazujg rowniez w przypadku zagospodarowania tymczasowego;

¢) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespolu zieleni za wyjatkiem: cigé sanitarnych i pielggnacyjnych;

d) na terenach zabudowy letniskowej MT (rekreacji indywidualnej), zakaz lokalizacji ustug i dziatan
obnizajgcych standard warunk6éw uzytkowania dla wypoczynku;
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e) obszary zieleni lesnej (polozone w terenie o symbolu ZL) zachowujace ciaglos¢ przestrzenna z lasami
uzupelnia si¢ zadrzewieniami w spos6b nawiazujacy do rodzimych zbiorowisk roslinnych;

5)dla ochrony wartodci przyrodniczych jeziora wprowadza sie, w obrebie Jednostki A, zakaz zabudowy
kubaturowej zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy,

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

1) zakazuje sig lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektow gospodarczych, przy uwzglednieniu
ustalen szczegotowych,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw malej architektury na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych,

3) dojscia piesze winny by¢ realizowane jako przestrzenie urzadzone, wyposazone w malg architekture
i nawierzchnie o jednolicie zakomponowanym rysunku.

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektéw zaplecza budowy
rozbieranych bezposrednio po zakonczeniu realizacji prac budowlanych;

4. Ustalenia zasad parcelacji;

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod rézne sposoby uzytkowania zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszczegodlnych terendow elementarnych.

2) zasady sposob podzialu poszczegdlnych terendéw elementarnych na dziatki budowlane pokazano na rysunku
planu;

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

3) powiazania komunikacyjne z podstawowym ukladem komunikacyjnym to droga gminna znajdujaca sig
poza granicami planu miejscowego dochodzaca do drogi powiatowej DP 342 laczacej wie$ Bréd i tgczaca
sie z droga wojewddzka DW 145;

4) ogdlnodostgpne miejsca postojowe wskazano w terenach elementarnych KDW oznaczonych wydzieleniem
wewnetrznym KP;

5)ilos¢ i lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych z kartg parkingowa przyjmuje sie
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

6) iloé¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wskazano w ramach ustalefi szczegdlowych dla
poszczegolnych terenéw elementarnych;

5) na obszarze terendw elementarnych ZL i KDW obowigzuje zakaz parkowania przyczep kempingowych;
6) ruch pojazdéw cigzarowych i dostawczych na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdlowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ wykonanie odpowiedniego uzbrojenia w podstawowe sieci infrastruktury technicznej oraz
inzynieryjnych urzadzen sieciowych powigzanych zistniejacym systemem gminnym na zasadach
okreélonych w ustaleniach szczegétowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ rozbudowe istniejacej lokalnej sieci wodociggowej, wystepujacej
w obszarze i w sasiedztwie planu; dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe zasilania z sieci komunalnej.

3) System wodociagowy nalezy realizowaé z zapewnieniem:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie obowigzujgcymi
przepisami przeciwpozarowymi;
4)w zakresie kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacej sieci lokalnej
z docelowym podiaczeniem do sieci kanalizacji komunalnej;

5) w okresie przejSciowym dopuszcza si¢ lokalizacjg szczelnych zbiornikoéw nieczysto$ci usytuowanych
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.
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6) sie¢ kanalizacji deszczowej oparta jest na systemie retencji gruntowej i odprowadzeniu nadmiaru wod do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej (min ¢ 200 mm), chyba ze przepisy ustalen szczegélowych
stanowig inaczej;

7) w zakresie sieci o$wietleniowych ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe (podziemne) nN przylaczone do

sieci SN poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe polozone poza
obszarem planu;

8) w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej ustala si¢ utrzymanie istniejacych systemow oraz ich
rozbudowg;

9) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej co celéw gospodarczych i grzewczych;

10) w okresie poprzedzajagcym realizacje sieci gazowej, dopuszcza sig¢ realizacj¢ i wykorzystanie do
przechowywania gazu dla celéw gospodarczych igrzewczych, zbiornikéw nawierzchniowych lub
podziemnych sytuowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

11) zaopatrzenie w ciepto poprzez lokalne i indywidualne Zrodia ciepla z wylaczeniem kottéw na paliwo stale.
Zakaz nie dotyczy niskoemisyjnych rozwiazan proekologicznych;

12) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w korytarzach wyznaczonych przez pasy techniczne
drég wewngtrznych i dojs¢ pieszych;

13) dopuszcza sig lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych w szczegélnosci: przepompownie sciekow,
szafy urzadzen sterujacych irozdzielczych na terenie wydzielen wewngtrznych oraz w obrgbie dzialek

budowlanych, chyba Ze ustalenia przepisow  szczeg6lnych stanowig inaczej, pod warunkiem zapewnienia
braku kolizji z podstawowa funkcja terenu oraz nieeksponowanej lokalizacji,

14) odpady nalezy gromadzié selektywnie w pojemnikach na terenie wyznaczonym w ustaleniach
szczegdtowych i odprowadzaé je zgodnie z polityka gospodarowania odpadami w gminie na komunalne
sktadowisko odpadow.

7. Ustalenia dotyczace dodatkowych obiektow i obszaréw chronionych:

1) w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i ewidencji zabytkow oraz
o walorach zabytkowych wymagajacych objecia ochrona na podstawie niniejszego planu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obszar planu lezy w czesci na terenie gruntéw rolnych kl. IIIb, w przypadku przeznaczenia ich pod
zabudowe nalezy spetnié warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) okreslone na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: KDW i ZL uznaje si¢ za przestrzenie publiczne;

2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono dla kazdego zterenéw elementarnych
w ustaleniach szczegétowych;

3) przestrzenie publiczne winny by¢ realizowane jako przestrzenie urzadzone i utrzymane w jednolitej
stylistyce;

4) nawierzchnie dojscia pieszego winna by¢ realizowana jako kompozycje elementéw kamiennych lub
drobnowymiarowych elementéw betonowych, jesli ustalenia szczegétowe nie decyduja inaczej;

5) wszystkie tereny i obiekty powszechnie dostgpne muszg by¢ tak projektowane, aby byty dostgpne dla osob
niepelnosprawnych Nie dopuszcza si¢ uskokéw pionowych w powierzchni posadzki calosci ciagu
komunikacyjnego, po ktérym mogg porusza¢ si¢ osoby niepetnosprawne.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytko-wania terenu:

1) do czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga by¢ zagospodarowane i uzytkowane wylgcznie
w dotychczasowy sposob;

2) plan nie dopuszcza innych tymczasowych sposobéw zagospodarowania i wykorzystania terenow, niz
okre$lone w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych w obrebie Jednostki A

§ 8. Teren elementarny A1MT
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej), wolnostojaca,
2) dopuszcza sie wydzielenie dojécia lub dojazdu do wydzielonych dzialek budowlanych;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkéw roslin,
3) teren polozony na obszarach objetych ochrona przyrodnicza.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym do drogi AZKDW;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9,0 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15/0,40;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m,

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewnetrznej
A2KDW — 85-90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej A2ZKDW;

2) ustala si¢ minimalny wskaZnik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

3) dojscie lub dojazd do wydzielonej dziatki budowalnej o minimalnej szerokosci Sm

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej: zaopatrzenie w wode, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzanie $ciekéw w oparciu o sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewnetrznej A2KDW.

§ 9. Teren elementarny A2ZKDW

1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej - droga wewngtrzna wraz
z wydzieleniem wewnetrznym KP - parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni,

2) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego,
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3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m,
4) dopuszcza si¢ wydzielenia wewnetrzne wedtug nast¢pujacych zasad:

a) przy wjezdzie na teren osiedla — parking KP o nawierzchni utwardzonej plytami otworo- wymi
z wydzielonymi miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych wtym minimum jedno dla
pojazdéw z kartg postojowa

b) miejsce na kontener $mietnikowy.

4. Ustalenia zasad parcelacji: zakaz dokonywania podzialéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatki gruntu
pod funkcje okreslong w ust.1.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z dz. nr 54/2 dr Obr. O$wino potozonej poza obszarem planu;
2) ustala si¢ przekrdj:
- ciag pieszo-jezdny z wewnetrznym pasem jezdnym o minimalnej szerokosci 4,8m;
3) obowiazuje strefa ruchu uspokojonego, ruch rowerzystéw w obszarze pasa jezdnego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sie przebieg sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi do studni chonnych z separatorem substancji
ropopochodnych;

3) projektowana sie¢ wodociaggowa min. @ 30 mm;
4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 150 mm;
5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna nN,
6) dopuszcza si¢ sie¢ telekomunikacyjng i teleinformatyczna.
§ 10. Teren elementarny A3RP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: tereny upraw polowych;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie jako istniejace gruntowe dojscie do linii brzegowej oznaczone symbolem DP
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej terenu: 95%;
2) zakaz dziatan powodujacych pogorszenie stosunkéw wodnych;
3) teren polozony na obszarach objgtych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz ten nie dotyczy lokalizacji nietrwatych obiektow tymczasowych typu
namioty, zadaszenia, zwigzanych z przeznaczeniem rolniczym,

2) zakaz grodzenia dzialek elementami uniemozliwiajacymi swobodng migracj¢ matych zwierzat;
4. Ustalenia zasad parcelacji: Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: Obstuga terenu od drogi wewngtrznej AZKDW oraz
z istniejacego gruntowego dojécia do linii brzegowej DP.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej: dopuszcza sig¢ realizacj¢ o$wietlenia terenu lampami
parkowymi zasilanymi w oparciu o sie¢ nN w projektowanej drodze wewngtrznej A2ZKDW oraz dojscie DP;

§ 11. Tren elementarny A4ZL

1. Ustalenia funkcjonalne;
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1) przeznaczenie terenu: teren lesny — zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w obszarze Natura 2000 oraz otulinie Ifskiego Parku Krajobrazowego;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce: 96%;

3) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejace;j zieleni;

4) zakaz dzialan powodujacych pogorszenie stosunkéw wodnych;

5) zakazuje sie wycinki drzew i krzew6w oraz likwidacji innej zieleni, za wyjatkiem: cig¢ sanitarnych;

6) dopuszcza sie uzupelnienie zieleni poprzez dosadzenia drzew i krzewow rodzimych gatunkow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy

2) nie dopuszcza si¢ zmian uksztaltowania terenu

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dojécia pieszego DP do brzegu jeziora Woswin. Dojécie piesze o podiozu
naturalnym z przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

4, Ustalenia zasad parcelacji:zakaz podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu poprzez dojscie piesze od placu
manewrowego konczacego droge wewnetrzng ASKDW.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej: Dopuszcza si¢ przebieg sieci iurzagdzen infrastruktury
techniczne;j.

7. Ustalenia dotyczace obiektéw iobszaréw chronionych.  Teren wskazany na mapach zagrozenia
powodziowego jako poddany zagrozeniu woda 1%.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych w obrgbie Jednostki B

§ 12. Teren elementarny BIMT

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 65%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkéw ro$lin,
3) teren polozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;;
4) dachy w ukladzie kalenicowym do frontu dzialki;

5) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy; )

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15/0,40;

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m,
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3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrzne;
B8KDW — 75-90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od drogi publicznej na dz. nr 75/2 obrgb. O$wino - ul. Klubowa znajdujacej si¢ poza
obszarem planu i drogi wewngtrznej BSBKDW;

2) ustala sie minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i 2 miejsca
postojowe dla rowerow;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej: Istniejace zaopatrzenie w wodg, gaz i energig elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw w oparciu o sieci uzbrojenia w drodze publicznej na dz. nr 75/2 obrgb. O$wino - ul.
Klubowa znajdujacej sie poza obszarem planu i drodze wewngtrznej BSKDW.

§ 13. Teren elementarny B2ZMT

1. Ustalenia funkcjonalne:  przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 65%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkéw roslin,
3) teren potozony na obszarach objetych ochrong;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dziaiki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15/0,35;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 25,0 m

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej
B8KDW- 85-90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od drogi publicznej na dz. nr 75/2 obrgb. O$wino - ul. Klubowa znajdujaca si¢ poza
obszarem planu i drogi wewnetrznej BEKDW;

2)ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dzialki: 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej: Zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw w oparciu o sieci uzbrojenia w drodze publicznej na dz. nr 75/2 obrgb Oswino - ul.
Klubowa (poza obszarem planu).

§ 14. Teren elementarny B3MT
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I. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkoéw roslin,
3) teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dzialki;

5) maksymalna wysokos$¢é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu;
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15/0,35;

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 30,0 m, a 8,0 m w przypadku dziatki na
zakonczeniu siegacza.

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej
B8KDW — 60-90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drogi wewnegtrznej BEKDW;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekow w oparciu o sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewngtrznej BEKDW.

§ 15. Teren elementarny B4MT

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 65%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkéw roslin,
3) teren potozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia korhpozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymis;;
4) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dzialki;
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5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,27/ 0,40;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 26,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej
B8KDW 80°- 90°;

4) orientacyjny schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej BS8KDW oraz drogi publicznej powiatowej DP 342 na dz. nr
261 obregb. Oswino;

2)ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow w oparciu o sieci uzbrojenia
w drodze publicznej na dz. nr 261 obrgb. Oswino oraz projektowanej drodze wewngtrznej BEKDW;

2) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 KV do utrzymania, dopuszcza si¢ skablowanie tej
linii.
§ 16. Teren elementarny BSMT

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie ¢zynnej na dzialce budowlanej: 60%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkow roslin,
3) teren polozony na obszarach objetych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dziafki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczge od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25/0,40;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej
B3KDW — 80-90°;
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obsluga terenu od drogi wewngtrznej BSKDW;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i 2 miejsca
postojowe dla rowerdw;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw w oparciu o sieci uzbrojenia
w projektowanej drodze wewngtrznej BSKDW. Do czasu zrealizowania zewngtrznej sieci kanalizacji
sanitarnej, o ktérej mowa w §7 ust.6 pkt 4 dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie atestowanych, szczelnych
zbiornikéw nieczystosci zgodnie z §7 ust.6 pkt 5.

2) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do utrzymania, dopuszcza si¢ skablowanie tej linii.
§ 17. Teren elementarny B6MT

1. Ustalenia funkcjonalne:  przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 65%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkéw roslin,
3) teren polozony na obszarach objgtych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy;

6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25/0,40;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 25,0 m

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej
B8KDW —90°%;

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drogi wewnetrznej BSKDW;

2)ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej: Zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciek6éw w oparciu o sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewngtrznej BSKDW.

§ 18. Teren elementarny B7TMT

1. Ustalenia funkcjonalne:  przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej),
wolnostojaca;

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 65%;
2) zakaz wprowadzenia niepozadanych gatunkéw roslin,
3) teren potozony na obszarach objgtych ochrong przyrodnicza;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okresiona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym do frontu dziafki;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 8,5 m do kalenicy;
6) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym dachu
7) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25/0,40;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 30,0 m

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej
BS8KDW - 80°-90°;

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od drogi wewngtrznej BSKDW,;

2) ustala sie minimalny wskaznik miejsc postojowych wramach dziatki: 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w tym jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej: Zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elekiryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw w oparciu o sieci uzbrojenia w projektowanej drodze wewngtrznej BSKDW.

§ 19. Teren elementarny BEKDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
- przeznaczenie terenu: - droga wewngtrzna,
- wydzielenie wewngtrzne: KP — parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne: teren potozony na obszarach objgtych ochrong przyrodnicza
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy — minimum 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
4) wydzielenie wewngtrzne KP:

- parking o nawierzchni utwardzonej plytami otworowymi z wydzielonymi miejscami postojowymi dla
samochodéw osobowych w tym jedno dla pojazdéw z karta postojowa,

- miejscem na kontener $mietnikowy.

4, Ustalenia zasad parcelacji: zakaz dokonywania podzialéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki
gruntu pod funkcje okreslona w ust.1.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga z ul. Klubowej tj. dz. nr 75/2 obrgb. O$wino oraz drogi publicznej na dz. 261 dr obrgb. Oswino,
polozonych poza granicami planu;
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2) ustala si¢ przekroj:

- ciag pieszo-jezdny z wewngtrznym pasem jezdnym 5,0m i obustronnymi ciggami pieszymi o szer. 1,5 m.
w plaszczyznie nawierzchni jezdnej, wydzielonymi wylgcznie zmiana nawierzchni;

3) obowiazuje strefa ruchu uspokojonego, ruch rowerzystéw w obszarze pasa jezdnego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) projektuje sie sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng oraz kanalizacjg¢ sanitarng
i deszczowa;

2) odwodnienie nawierzchni jezdni korytami przyulicznymi do studni chlonnych z separatorem substancji
ropopochodnych;

3) projektowana sie¢ wodociggowa min. © 30 mm;

4) projektowany kolektor sanitarny min. @ 150 mm;

5) projektowana sie¢ kablowa elektroenergetyczna nN.

6) dopuszcza sig sie¢ telekomunikacyjng i teleinformatyczna.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowg siuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

- 30% dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows i rekreacji indywidualnej (MT)
- 10% dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU),

- 1% dla terenéw komunikacji (KDW), odstepuje si¢ od ustalania stawki dla terenow zieleni lesnej (LsIV),
na terenie elementarnym A4ZL, bowiem nie zmienia sig jej przeznaczenia.

§ 21. Grunty rolne klasy RIIIb o pow. 1,5355 ha i B-RIIIb o pow. 0,0796 ha, zlokalizowane na dz. nr
61 obr. O$wino uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne wydang przez Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi - Decyzja Nr GZ.r.602.334.2018 z dnia 11. marca 2019 .

§ 22. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracag moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
niniejszym planem, zawarte w,Zmianach w planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Chociwel dla terenu polozonego w okolicach jeziora Woswin w miej scowosci O$§wino” uchwalonych uchwalg
Nr 1X/93/03 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 3 grudnia 2003 r. (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2004 r. Nr 3, poz.27)
oznaczonych symbolami B2RP/MR, C8ZRz oraz C10ZRz.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Chociwla.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWPDDNICZACY
RAD JSKIEJ
Robert kawa
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